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UMOWA NAJMU POMIESZCZENIA i
W BUDYNKU ZATORSKIEGO INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI
WZOR

Sporzadzona w dniu ......... pomiedzy Regionalnym Osrodkiem Kultury Doliny Karpia w Zatorze
im. Jana Matejki, Pl. Jana Matejki 1, 32-640 Zator, NIP 549-20-60-417, REGON 357215729,
reprezentowanym przez Elzbiete Mostowik - Dyrektora Regionalnego Osrodka Kultury Doliny
Karpia w Zatorze, zwanym w dalszej czesci niniejszej umowy Wynajmujacym,

......................... zwang w dalszej czesci niniejszej umowy Najemca.

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest pomieszczenie nr......... o powierzchni ....... m2 znajdujace
sie w budynku Zatorskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci potozonego w Zatorze przy ul. J.
Stowackiego 15.
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy opisane w ust. 1 pomieszczenie z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;:

PKD ..............
§2

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ........... r. do dnia 31 maja 2022 r.
§3

1. Najemca z tytutu najmu ptaci¢ bedzie Wynajmujagcemu czynsz w wysokos$ci ustalonej przez
Regionalny Osrodek Kultury Doliny Karpia w Zatorze. Wynajmujacy bedzie wystawiat Najemcy
fakture opiewajgca na wartos¢ czynszu.

2. Ustala sie: stawke czynszu miesiecznego w wysokosci  ztotych netto za 1 m2 powierzchni

2. Przy wynajmowanej powierzchni: m2 u w okresie trwania umowy czynsz najmu hetto,
stanowigcy iloczyn zajmowanej powierzchni i stawki za 1 m2, wynosi¢ bedzie zt z
zastosowaniem stawki VAT w wys. 23%.

3. Rynkowa cena najmu pomieszczen biurowych w Zatorskim Inkubatorze Przedsiebiorczosci
zostata oszacowana na poziomie 40,00 ztotych netto za 1 m2. Rdznica pomiedzy oszacowang
stawka rynkowa, a stawka okreslong w §3 pkt 2 stanowi pomoc de minimis dla najemcy.

4. Najemca nie bedzie ponosit dodatkowych optat za energie cieplng i klimatyzacje oraz energie
elektryczna.

5. Ustalone w ust. 2 optaty wnoszone beda na wskazane w fakturze konto Regionalnego Osrodka
Kultury Doliny Karpia w Zatorze po wystawieniu faktury w terminie w niej okreslonym.

6. W przypadku opdznienia w zapfacie czynszu Wynajmujacemu przystugiwa¢ bedg odsetki
naliczone na zasadach okreslonych Kodeksem Cywilnym.

7. Na zabezpieczenie roszczen Regionalnego Osrodka Kultury Doliny Karpia w Zatorze z tytutu
czynszu oraz wystgpienia szkdd w zwigzku z wynajmem pomieszczenia i prowadzeniem
dziatalnosci przez Najemce, Najemca zobowigzany jest wnies¢, a nastepnie stosownie
uzupetnia¢, kaucje do wysokosci swojego aktualnego 2-miesiecznego czynszu brutto na
wskazane przez Wynajmujacego konto bankowe (Nr konta 13 8136 0000 0011 4765 2000 0010).
Kaucja zostanie zwrécona po zakonczeniu umowy najmu. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
potrgcania ze ztozonej kaucji zalegtosci czynszowych oraz innych kosztow zwigzanych z
wynajmem pomieszczenia i prowadzeniem dziatalnosci przez najemce. Nie pozbawia to
Regionalnego Osrodka Kultury Doliny Karpia w Zatorze mozliwosci dochodzenia dalszego
odszkodowania, w przypadku wystgpienia szkdd, ktérych wartos¢ przekracza ztozong kaucje. W
przypadku zaspokojenia sie Regionalnego Osrodka Kultury Doliny Karpia w Zatorze ze ztozonej
kaucji, Najemca jest zobowigzany do jej uzupetnienia do petnej wymaganej umowa wysokosci w
terminie 2 tygodni od naprawienia szkody lub potrgcania zalegtosci czynszowych oraz innych
kosztéw zwigzanych z wynajmem pomieszczenia i prowadzeniem dziatalnosci przez najemce.

§4
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1. Najemca we wiasnym zakresie i na wlasny koszt zawiera umowe na przytacz telefonu i
Internetu.

2. Najemca jest zobowigzany do dokonywania na wiasny koszt napraw w wynajmowanym
pomieszczeniu w sposdb uzgodniony z Wynajmujgcym.

§5
1. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wiasciwe prowadzenie dziatalnosci zgodnie
zobowigzujgcymi przepisami prawnymi, w szczegdlnosci w zakresie przepiséw
przeciwpozarowych, BHP, ochrony $rodowiska, przepiséw sanitarnych oraz w zakresie prawa
budowlanego.
2. Kazdorazowa zmiana dziatalnosci lub branzy prowadzonej w wynajmowanych
pomieszczeniach wymagac bedzie kazdorazowo zgody Wynajmujgcego.
3. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania Regulaminu Zatorskiego Inkubatora
Przedsiebiorczosci nadanego przez Regionalny Osrodek Kultury Doliny Karpia w Zatorze

§6
1. Najemca zobowigzany jest uzytkowaé przedmiot najmu jedynie na cel przewidziany umows i
zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie i regulaminie Zatorskiego Inkubatora
Przedsigbiorczosci.
2. Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujgcego przenosi¢ praw wynikajgcych z umowy ani
odptatnie, ani nieodptatnie na rzecz oséb trzecich. Naruszenie tego zakazu spowoduje
rozwigzanie niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w mys| § 10.

§7
Wynajmujgcemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli wykonania umowy, szczegdlnie w zakresie
podnajmowania pomieszczenia i sposobu jego uzytkowania.

§8
1.Najemca zobowigzuje sie utrzymac czystosé i porzadek na powierzchni wynajmowanej oraz do
niej przylegtej.
2. Wszelkie zmiany konstrukcyjne i budowlane dotyczace przedmiotu najmu tj. budowa Iub
rozbudowa wynajmowanego pomieszczenia, a takze jego remont wymagaja zgody
Wynajmujgcego.

§9
Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana:
1. W ramach porozumienia stron w kazdym czasie;
2. Z waznych powodow przez kazdg ze stron za uprzednim pisemnym jednomiesiecznym
okresem wypowiedzenia dokonanym najpdzniej ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego okres
wypowiedzenia.

§10

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca nie dotrzymuje warunkéw umowy, a w szczegolnosci

gdy:

uzywa pomieszczenie niezgodnie z przeznaczeniem,

podnajmuje pomieszczenie, o czym mowa w § 6 ust. 2,

zalega z optatami przez okres dtuzszy niz 1 miesiac,

dokonuje zmian w wygladzie zewnetrznym obiektu lub jego konstrukcji bez zgody

Wynajmujgcego,

narusza postanowienia okreslone w § 6 ust. 1i § 8,

dopuszcza sie naruszenia innych postanowiert umowy lub Regulaminu Zatorskiego

Inkubatora Przedsiebiorczosci,

7. prowadzi dziatalno$¢ sprzeczng z obowigzujgcym prawem,

8. dziata na szkode Zatorskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci lub innych podmiotéw
dziatajgcych w Zatorskim Inkubatorze Przedsiebiorczosci lub zagraza ich
bezpieczenstwu,

9. nie spetnia warunkoéw objecia pomocg w ramach Zatorskiego Inkubatora
Przedsigbiorczosci,

10. zmieni profil dziatalnosci na inny - nieakceptowany przez Wynajmujacego,
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11. zmieni sektor matych i Srednich przedsiebiorstw,

12. zawiesi lub zlikwiduje dziatalno$¢ gospodarcza,

13. ztozy niezgodne z prawdg oswiadczenie o posiadaniu uregulowanych naleznosci
publiczno - prawnych wzgledem witasciwego Urzedu Skarbowego, Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych lub danej Gminy.

§ 11

1. Najemca zobowigzany jest do opuszczenia pomieszczenia opisanego w § 1 ust.1 i
przywrdcenia pomieszczenia do stanu pierwotnego:

1) z uptywem terminu najmu,

2) w okresie wypowiedzenia o ktorym mowa w § 9 ust. 2.

3) w terminie 7 (siedmiu) dni od rozwigzania umowy, w przypadkach o ktérych mowa w §

10
2. W przypadku nie wykonania obowigzku okreslonego w ust. 1 w ustalonym terminie,
Wynajmujgcy ma prawo uporzgdkowac pomieszczenie na koszt i ryzyko Najemcy.

§12
1. W przypadku gdy Najemca bedzie zainteresowany dalszym najmem pomieszczenia objetego
niniejszg umowa — sktada wniosek do Regionalnego Osrodka Kultury w Zatorze o przedtuzenie
umowy najmu najpdzniej na jeden miesigc przed zakonczeniem terminu umowy najmu, o ktérym
umowaw § 2.
2. Przedtuzenie terminu umowy najmu moze nastgpi¢ tylko za zgodg Wynajmujgcego w formie
pisemnej poprzez zawarcie nowej umowy hajmul.
3. W przypadku nie wyrazenia zgody na przedituzenie terminu najmu, Najemcy nie przystuguje
roszczenie o wskazanie pomieszczenia zamiennego.

§13
Wszelkie zmiany umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

§ 14
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy
Kodeksu Cywilnego.
2. Spory mogace wynika¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie sad
witasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§15
Umowa niniejsza zostata spisana w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych otrzymuja:
1 egz. Najemca, 2 egz. Wynajmujgcy.

Wynajmujacy: Najemca:
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